Consiglio Comunale di Pisa - Giovedi 7 luglio 2016

Proposta deliberativa di Iniziativa
consiliare sul piano delle alienazioni:
esclusione complesso immobiliare
definito “la Mattonaia”




La Mattonaia
(Proprieta: Comune di Pisa)

LA STORIA: si tratta di un edificio costruito sui ruderi del chiostro di San Michele in Borgo a
partire dal 1985 su un Progetto del noto architetto Carmassi (non ancora completato) e finanziato
con soldi per l'edilizia popolare perché — cosi nell'idea originale — il complesso residenziale doveva
essere destinato "agli operai che hanno diritto di vivere in centro”.

Ma la mancanza di un vero progetto esecutivo, che si delinea solo a lavori gia iniziati, e i costi

superiori alle previsioni, rallentano vistosamente l'iter di realizzazione. Cosi, dopo anni e anni,

gquando manca ancora il rifacimento della piazza interna, nel 2003 il Comune di Pisa decide di
vendere il bene e con il ricavato finanziare la costruzione di altre case popolari




La Mattonaia

(Centro storico di Pisa: via Vernagalli, Via degli Orafi e Via Sant’OrsoIa)
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Questo complesso é stato considerato — con decreto del Direttore per i Beni Culturali e paesaggistici
della Toscana n. 226 del 28.6.2006 — di interesse culturale ai sensi dell’art. 10 del d.lgs. n. 42/2004.




Sopralluogo commissione 2016




Sopralluogo commissione 2016




Impianti

Elettrico Termico Idraulico




2003 - 2016: 13 anni
di annunci di bandi
per la vendita e aste deserte

Una sintesi...




CjAnnuncio di bando 1
MATTONAIA IN VENDITA PER 3 MILIONI 580 MILA EURO :

La vendita e vincolata alla costruzione e recupero di alloggi di ~
edilizia popolare.

MATTONAIA IN VENDITA. STIMATA 3 MILIONI 314 MILA EURO
Nessun vincolo presente sulla destinazione d'uso.
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{ Bando 1 } Bando deserto

/Annuncio di bando 2

—

CESSIONE DELLA MATTONAIA STIMATA 3 MILIONI 314/i§lIILA EURO
In cambio di lavori pubblici.

Annuncio di bando 3
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MATTONAIA IN CAMBIO DI OPERE 3 MILIONI 200 MILA/E/U/R

‘Annuncio di bando 4 Annuncio di bando 5
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‘/Annuncio di bando 6\
- MATTONAIA Valore 2 MILIONI 700 MILAEURO >

 Gennaio 2015

Annuncio di bando 8
Annuncio di bando 7

24 settembre Ass. Serfogli dichiara:

I - “entro ottobre il bando”

La Mattonaia valutata 2.983.000 (Stima ufficiale del 25 Novembre 2015)
in un appalto da 5.630.921 euro.
La differenza, 2 milioni e 700mila, e integrata da parte del Comune di Pisa

- Il 30 Dicembre 2015 viene pubblicato il Bando per la MATTONAIA

16 Febbraio 2016
Bando deserto




18.02.2016: unica soluzione vendere?

Accade incitta | ivio | Postadeilettori

Rete Civica Pisana Orario dei frasporti Musei Cinema Teatro e Musica
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Mattonaia, Serfogli: «I'unica soluzione per

superare il degrado e trovare un acquirente»
«Sara rifatta la gara. In cambio di lavori per la citta»
Pisa - 18/02/2016

Pisa 17 febbraio zoi6 - LintEﬂ ento integrale dell'assessore
Serfogli - «La gara per : Ia realizzazione di una serie di opere pubbliche
strategl iche per la citta (Riqualificazione di lungarno Pacinoti,
riqualificazione del retro di San Michele in Borgo, fognatura di Marina e
'"quah":rcaz"n"ue di via P etrasantina) dove la cessione dellimmobile
“Mattonaia” costituisce il pagamento di parte del prezzo delle opere non
rappresenta assolutamente un operazione di finanza creativa ma un
operazione prevista dall'art 53 del codice dei coniratii. Risulta
pretestuoso e propagandistico parlare di svendita nelliipotesi in cui
rispetio al prezzo di stima dellimmobile la gara vada diversa.
Evidentemente 1l mercato valuta il valore di quel bene inferiore a
quello della stima e nessuno presenta un offerta-.

«1 consiglic comunale gia nel 2005 decise di alienare il bene scelta riconfermata nel a dicembre di questo
anno dove e stata riapprovata la nuova stima aggiornata che tiene conto del degrado fisico del bene e del
mutato andamento del m mercato. Difficile pensare che questi allogg] pnssaun essere completati per poter essere
destinati ad edilizia sociale sovvenzionata. Difficilmente gli stessi, che hanno assorbito dal 1985 ai primi
anni del 2000 cireca tre milioni di enre a cost storiei (non nv a.utﬂu}l e che Der essere completati e
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Varie negli anni le proposte da parte di
associazioni, sindacati inquilini e quartiere.
Tra le piu recenti nell' Ottobre 2013
il Municipio dei Beni Comuni
riapre la Mattonaia alla citta.

Occupazione della Mattonaia: la posizione

dell' Amiministrazione
Un atto ostile verso il Comune che non agevola il dialogo

Pisa - 28/10/2013

La Mattonaia @ un bene di proprieta del Comune, che vucle venderlo per
finanziaretre opere pubbliche per la cittadinanza: lungarno Pacinotti, via
Pietrasantina e la fognatura nera di Tirrenia.

L'occupazione & un vero e proprio atto ostile che non agevola il dialogo. Il Comune si
ritiene parte lesa e fara tutto quello che deve per tutelare la proprieta dell'immobile




Atto Ostile 1: pulire il giardino




Atto Ostile 2: coltivare orti




Occupazione finisce e si torna alla
"Normalita”

PISA - CRONACA - LUSL AL COMUMNE «BOMEA SANITARIAIN...

I'Usl al Comune «Bomba sanitaria
In pieno centro»

Rischio contagio di leptospirosi e salmonellosi Tanto degrado nell’area
vicina alla Matronaia

di Danilo Renzullo

23 settembre 2010 =



Ma I'amministrazione
ha pronta |la soluzione

Data IL TIRRENO
PISA

giovedi 24.09.2015

L’APPALTO PIU ATTESO

Vendita della Mattonaia
per uscire dal degrado

Estratio da Pagina:
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aEntro it mese di onobre dovel-
he avvenire la pubblicazione del
bandos, Andrea Serfogli, asses-
sore ai lavori pubblicd, da I'an-
muneie che, s rspettan, assicu-
rera una serie di dsposte - atte-
stssime - utte insleme, Il bando
& guelio definile della Mationa-
i, il complesso immaobiliare alle
spalle defla chiesa di San Miche-
le in Borgo, tomato d attualita
dopo che |'Asl, a causa della si-
tuarione di degrado nella zona
ia 1. W3 ne a (LR
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Via d.nil arafi @ zona di degrado, nella foto grande |a Mattonala

stato quello il via fibera al bando
che si porta dietro anche il rifaci-
mento delia disastata via Pietr-
santing. Cuesto bando [del valo-
e comiplesslvo di 56 miliond di
BT} conslsie in una masi-per-
A Fimpresa o il gruppo di
imprese che vincera I'appalin si
prende la Mattonaia (valutata
2933000 eurn] € avra anche fa
possibilita di realireare fa fogna-
bura nera s un tratte della via Li-
losanea a Marina di Plsa per e
importo d 1,7 miliond, In cam-
hio dovrd effettuare e interven-
ti: plire al rifacimento di via Pie-



Vendere non e |la soluzione se...
I'autorecupero e possibile

Bologna, Milano, Roma, Torino, Trieste

e tante altre citta italiane hanno gia sperimentato
varie tipologie di autorecupero per, ad esempio,

mediare tra lI'emergenza abitativa e gli elevatl
costi di recupero degli immobili abbandonati,
proponendo alla cittadinanza soluzioni sostenibilli.

Anche Pisa potrebbe averne l'occasione...




Il Consiglio Comunale

DELIBERA

Di approvare I'esclusione dal piano delle vendite
del complesso immobiliare definito "la Mattonaia"
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